BARBAROS UYGULAMA iMAR PLANI NOTLARI DEGISIKLIGi

A-PLAN HUKUMLERI

A.01-PLAN iLE BELLi KULLANIMLARA TAHSIS EDILDiGi iSARET EDILEN ALANLAR, BU AMAC DISINDA
KULLANILAMAZLAR.

A.02- UYGULAMA NET PARSEL UZERINDEN YAPILACAKTIR.(06.02.2024/43 SBMK 08.05.2024/648
TBBMK)

A.03 “YOL-OTOPARK VE YESIL ALANLAR” iLE 3194 SAYILI YASANIN 18.MADDESINDE TARIF EDILEN
DIGER ALANLAR, KAMU ELINE GECMEDEN iNSAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.

A.04- (KALDIRILMISTIR.) (06.02.2024/43 SBMK 08.05.2024/648 TBBMK)

A.05- OLUSTURULAN IMAR ADALARINDA OLABILECEK SISTEM DONUSUMLERINDEN OLUSAN
KAYMALARDA KADASTRAL SINIRLAR BAZ ALINIR.

A.06- BU PLAN YURURLUGE GIRMEDEN ONCE RUHSAT VERISLMIS PARSELLER iCiN KAZANILMIS
HAKLAR GECERLIDIR.

A.07- PARSEL ALANINDA DUZENLEME ORTAKLIK PAYINDAN (D.0.P) FAZLA TERKIN OLMASI
DURUMUNDA EMSAL HESABI D.O.P. DUSULDUKTEN SONRAKi KALAN BRUT PARSEL UZERINDEN
YAPILABILIR. YOL FAZLASI OLARAK BELIRLENEN ALANLAR KIYMET TAKDIRLERI YAPILARAK iLGILI
PARSELLERE SATILACAKTIR.

A.08- KONUT VE TiCARET BOLGELERINDE BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARI CERCEVESINDE PARSEL
ICERISINDE BINANIN KONUMUNU VE YAPILASAMAYAN PARSELLERIN HANGI PARSELLE TEVHIT
EDILECEGINi ADA BAZINDA iLGIiLi iDARESI BELIRLEYECEKTIR. (06.02.2024/43 SBMK 08.05.2024/648
TBBMK)

A.09-KONUT BOLGELERINDE; SADECE ZEMIN KATTA, (PERAKENDE TiCARET(BAKKAL-KASAP-MANAV
VB.)) ILE BOLGEDE YASAYAN NUFUSUN GUNLUK IHTIYACLARINI KARSILAMAYA YONELIK; (TAMIRHANE-
DEPO-ISYERI-EGLENCE VEYA DINLENCE YERLERi VB.) YER ALABILIR. ANCAK; BU TUR KULLANIMLAR,
ZEMIN KAT HARICINDEKi KATLARDA YER ALAMAZ.

A.10- PLANDA (T) LEJANTI ILE TANIMLANAN TERCIHLI KULLANIM ALANLARINDA, TURIZM
ALANLARINDA VE TICARET ALANLARINDA ‘TURIiZM YATIRIM VE ISLETMELERI NITELIKLERI
YONETMELIGI’NDE BELIRTILEN OZELLIKLERE UYGUN TURIZM TESIS YAPILANMASI DURUMUNDA,
PLANDA BELIRTILEN YAPI YAKLASMA MESAFELERI iCINDE KALMAK KAYDIYLA, MAKSIMUM TAKS
DEGERIi= 0,40 SARTI ARANMAKSIZIN TASINMAZIN MEVCUT EMSAL VE/VEYA KAKS DEGERi %50
ARTTIRILIR. TURIZM TESISININ YAPILACAGI NET iMAR PARSELININ BUYUKLUGUNUN 5000M2’Yi
GECMESI HALINDE, Yengok=7 KATTIR VE BELEDIYE MECLISININ ONAYLAYACAGI MIMARI AVAN
PROJESINE VE GEREKTIGINDE PLAN DEGISIKLIGINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR. (06.02.2024/43
SBMK 08.05.2024/648 TBBMK)



A.11- ISLAH iIMAR PLANINA GORE YAPILASMIS RUHSATLI BiINALARDA STATIK PROJELERDE GEREKLI
SARTLARIN SAGLANMASI DURUMUNDA PLANDA BELIRTILEN KAT YUKSEKLIGINE GORE “KAT ILAVESI”
iZNi VERILEBILIR.

A.12- KONUT VE TiCARET ALANLARINDA “ ISLAH IMAR PLANI VE ESKi UYGULAMA [MAR PLANINA”
GORE MURACAATTA BULUNMAYAN VEYA UYGUN OLMAYAN VE BU NEDENLERLE RUHSATINI
ALMAMIS MEVCUT YAPILARDA 3366 SAYILI YASA DAHILINDE MEVCUT YAPILAR iCIN MIMARI
PROJELERI DOGRULTUSUNDA IRTIFAK VE ISKAN HAKKI TESIS ETTIRELECEK SEKILDE RUHSAT
VERILEBILIR. YIKIP YENIDEN YAPILANMA DURUMUNDA YENi iIMAR PLANI SARTLARI GECERLIDIR.

A.13- 1/1000 OLGEKLi AFET iSLERI GENEL MUDURLUGUNCE ONANMIS JEOLOJIK VE JEOTEKNIK
ETUTLERIN BULUNDUGU BOLGELERDE ETUTLERDE TANIMLANMIS KAT ADETLERINE UYULACAKTIR.

A.14- KENTSEL iS TICARET MERKEZi ALANLARINDA, PLANDA BELIRTILMIS YAPILASMA KOSULUNA
UYMAK SARTIYLA, BINANIN UM KATLARI TiCARi AMACLI(iSYERI-BURO VB.) OLARAK KULLANILABILIR.
BU GiBi ALANLARDA; ZEMIN KAT HARIC DIGER NORMAL KATLAR “KONUT” AMAGLI KULLANILABILIR.

A.15- PLANLARDA AJE_AJ OLARAK BELIRTILMIS ALANLARDA; CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU
AFET iSLERI SUBE MUDURLUGU ONAYLI RAPORUNA GORE iSLEM YAPILACAKTIR.

A.16- JEOLOJIK ETUTLERI BULUNMAYAN ALANLARDA 4 KAT USTU YAPILARDA PARSEL BAZINDA
HAZIRLANMIS JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUTLERIN AFET iSLERi GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN
ONAYLANMASI GEREMEKTEDIR. AKSi HALDE BU GiBi YAPILARA RUHSAT VERILEMEZ.

A.17- PLANDA BELIRTILEN; 3194 SAYILI YASANIN 18. MADDESININ UYGULANACAGI ALANLARDA ALAN
BUTUNUNDE VEYA ADA BAZINDA OLMAK UZERE ETAPLAR HALINDE iMAR UYGULAMASI YAPILABILIR.

A.18- iSKAN RUHSATI ALINMADAN ONCE HER 20 M? INSAAT ALANINA KARSILIK BIR AGAC
DIKILECEKTIR.

A.19- PLAN SINIRI iCINDE BULUNAN RESMi/KAMU KURUM ALANLARINDA (UNIVERSITE, EGiTiM TESISI,
SPOR TESISI, SAGLIK TESIiSi, KULTUR TESISi, SOSYOKULTUREL TESISLER, PAZAR VE BELEDIYE HiZMET
ALANLARI VB. DAHIL) IMAR PLANINDA BELIRTILMEMISSE, CEKME MESAFESININ ICINDE KALMAK
KAYDIYLA TAKS SINIRLAMASI BULUNMAYIP KAT SAYISI; YAPILACAK TESISIN OZELLIKLERI, SEHRIN UZUN
VADELI IHTIYACI VE ALANIN BULUNDUGU LOKASYONUN DURUMU DIKKATE ALINARAK BODRUM
KATLARI HARIC 7 KATI ASMAMAK (YENCOK=7 KAT) KAYDI iLE ILGILi BELEDIYESINCE BELIRLENECEKTIR.
(07.07.2020/196 SBMK-09.09.2020/888 TBBMK)

A.20-PLANDA BITIiSIK NiZAM YAPILASMA KOSULUNA SAHiP PARSELLERDE ON BAHCE MESAFESI
MEVCUT OLMAYIP ARKA BAHCE MESAFESI 3 M.YE KADAR DUSEBILIR. BINA DERINLIGININ 10 M’DEN
AZ OLDUGU DURUMLARDA ON VE YAN BAHCE MESAFELERINI PLANDA BELIRTILDIGI SEKILDE
KORUYARAK, ARKA BAHCE MESAFESINI 2 M'YE KADAR INDIRMEYE  BELEDIYESI
YETKILIDIR.(01.12.2020/398 SBMK-09.12.2020/1329 TBBMK)

A.21-PARK ALANLARINI, BELDENIN iHTIYACLARINA UYGUN OLARAK, “COCUK BAHCESi- REKREASYON
ALANI-VOLEYBOL VE BASKETBOL ALANI” GiBi HOBi ALANLARI KULLANIMLARINA TAHSIS ETMEYE
BELEDIYESI YETKILIDIR.



A.22- REKREASYON ALANINA TAHSISLi, TASKINA MARUZ DERE YATAKLARININ; DERE iSLAHINDAN
SONRA, BU TUR ALANLAR; BELEDIYE TARAFINDAN YENIDEN TAHSIS DEGISIKLIGINI ICEREN
PLANLAMAYA TABii TUTULABILIR.

A.23- JEOLOJIK SAKINCALI ALANLARDA KALAN; iSKAN ALANLARINDA, JEOLOJIK ETUT VE ZEMIN
EMNIYETI CALISMALARI, PARSEL BAZINDA TAMAMLANMADAN “INSAAT VE YAPI KULLANMA izZNi”
VERILMEYECEKTIR.

A.24-SEV KENARLARINA iSTINAT DUVARI YAPILACAK VE YUZEY SULARININ DIRENAJI SAGLANACAKTIR.
A.25-BINA TEMELLERI SAGLAM ZEMINE KADAR iNDIRILECEKTIR.

A.26-DEPREM YONETMELIGI HUKUMLERINE AYNEN UYULACAKTIR.

A.27-AFET BOLGELERINDE GECERLI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

A.28-TASKIN SULAR KANUNUNUN iLGiLi HOKUMLERINE UYULACAKTIR.

A29-SANAYi ALANLARINDA, CEVRE KANUNU iLE GAYRiSIHHI MUESSESE YONETMELIGI HUKUMLERINE
UYULMASI SARTTIR. KiL VE TOPRAK SANAYii DISINDA URETIM YAPILAMAZ, CINS DEGISTIRILEMEZ.

A.30-ONERILEN KAYIK CEKEK YERI VE YAT LIMANI iLE DENiZ DOLGUSU iCiN, CEVRE VE SEHIRICILIK
BAKANLIGINDAN iZiN ALINMASI GEREKMEKTEDIR.

A.31-PLANDA BELIRITILMEYEN HUSUSLARDA, YURURLUKTEKI iIMAR KANUNU VE “3030 SAYILI KANUN
KAPSAMI DISINDA KALAN BELEDIYELER TiP IMAR YONETMELIGI” HUKUMLERI iLE; 1:100.000 OLCEKLI,
ERGENE HAVZASI CEVRE DUZENI IMAR PLANININ iGiLi HUKUMLERI UYGULANACAKTIR.

A.32-PLANIN ONAY TARiHi OLAN 16.06.2004 TARIHINDEN ONCE GORDUGU iMAR UYGULAMASIYLA
GEREKLI TERKINLERI YAPILARAK ARSA VASFI KAZANMIS VE IMAR PARSELI HALINE GELMIS PARSELLER
NET IMAR PARSELI OLARAK KABUL EDILIR. ADI GECEN TASINMAZLARIN BU PLANA GORE YAPILMASI
GEREKEN KAMUYA TERK iSLEMLERININ GERCEKLESTIRILMESI VE YAPI YAKLASMA MESAFELERINE
UYULMASI KAYDIYLA TABAN ALANI, iINSAAT ALANI VE EMSAL HESAPLARI BELIRTILEN NET iMAR
PARSELI ALANI UZERINDEN YAPILIR.

A.33- YAPILARDA RENK, CATI KAPLAMASI VE BINA BIiRiIM OLCULERINDE, YORESEL MIMARI
KARAKTERISTIKLERINE UYULACAKTIR. IMAR ADASINDA AYNI YOLDAN CEPHE ALAN PARSEL SAYISININ
EN AZ %50’SINDE MEVZUATA MERI PLANA UYGUN YAPILASMA TESEKKUL ETMIS ISE, YENI YAPILACAK
YAPILARIN YUKSEKLiGi AYNI YOLDAN CEPHE ALAN, MEVZUATA VE MERI PLANA UYGUN RUHSATLI YAPI
YUKSEKLIGINi ASAMAZ.(03.12.2019/460 SBMK- 08.01.2020/87 TBBMK)

A.34-TOPLUMSAL YASAMI KOLAYLASTIRMAK VE DESTEKLEMEK AMACIYLA YAYA VE TASIT AKISINI
ENGELLEMEMEK, SOKULUP TAKILABILIR VE TEKNiIK GEREKLILIGE UYGUN MALZEMELERDEN YAPILMASI
KOSULUYLA BELEDIYENIN TASARRUFU ALTINDA BULUNUP DA IMAR PLANINDA YOL, MEYDAN, PARK
VE YESIL ALAN KULLANIMINDA KALAN SAHALARDA: TOPLU TASIMA DURAKLARI, COP KUTULARI,
ISARET LEVHALARI, AYDINLATMA ELEMANLARI, BAYRAK VE ELEKTRIK DIREKLERI, TELEFON
KULUBELERI, ILAN VE REKLAM PANOLARI, OTURMA BIRIMLERI, POSTA KUTULARI, PERGOLA VE
ARKATLAR, SU ELEMANLARI, CESME, BEBEK BAKIM UNITESI, 6 M?Yi GECMEYEN GUVENLIK VE
KONTROL UNITESI, TUVALET, PARA CEKME MAKINASI, MESCIT, BUFE, KIOSK, 15M?’Yi VE YUKSEKLIGI



4,5 METREYi GECMEYEN TAKSi DURAGI BiNASI, 20 M?Yi GECMEYEN VE YUKSEKLIGi 4,5 METREYi
ASMAYAN MUHTARLIK BINASI YAPIMINA iZiN VERILEBILIR.

YUKARIDA SAYILAN YAPILAR KENT MOBILYASI NiTELIGINDE OLUP FENNi MESULIYETININ INSA
EDEN TARAFINDAN USTLENILMiS OLUNMASI KAYDIYLA YAPI RUHSATINA TABI DEGILDIR. ANCAK
SAYILAN YAP| VE BINALARDAN; TELEFON KULUBELERI, ILAN VE REKLAM PANOLARI, ARKATLAR, SU
ELEMANLARI, CESMELER, BEBEK BAKIM UNITELERI, GUVENLIK VE KONTROL NOKTALARI, TUVALETLER,
PARA CEKME MAKINALARI VE MUHTARLIK BINALARI YAPILMAK iSTENEN YERE GORE, BELEDIYELERIN
ULASIM, EMLAK ISTIMLAK, PARK VE BAHGELER VE FEN iSLERI BIRIMLERININ UYGUN GORUSU VE KENT
ESTETIK KOMISYONU VEYA KURULU KARARIYLA YAPILABILIR.

SOZ KONUSU YAPILARDAN TAKSI DURAGI BINALARINA, BUFELERE VE PARKLARA YAPILACAK
YAPILARA, YAPILACAGI YERE GORE ADI GECEN IiLGIiLi BELEDIYE MUDURLUKLERININ OLUMLU
GORUSUNUN YANI SIRA BELEDIYE ENCUMEN KARARIYLA iZiN VERILEBILIR.

BU MADDENIN UYGULANMASINDA BELIRTILMEYEN TUM HUSUSLARDA PLANLI ALANLAR iMAR
YONETMELIGI’NiN iLGiLi MADDELERi ESAS ALINIR.(12.08.2020/784 TBBMK)

A.35-KALDIRILMISTIR. (14.07.2021/1337 TBBMK)

B-YAPILASMA HUKUMLERI

B.01- BU PLAN KAPSAMINDA;

* DEPREM YONETMELIGi VE AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIGI,
* CED YONETMELIGI,

* OTOPARK YONETMELIGI,

* SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI,

* HAVA KiRLILIGi KONTROL YONETMELIGI,

*GURULTU KONTROL YONETMELIGI,

* GAYRI SIHHi MUESSESELER YONETMELIGI,

* SIGINAK YONETMELIGI,

* KARAYOLU KENARINA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK
-HUKUMLERI UYGULANACAKTIR.

B.02- BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA iLGiLi KAMU KURUM VE KURULUS GORUSLERi DOGRULTUSUNDA
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

B.03- GELISME BOLGELERINDE YOLUN SiYAH VE KIRMIZI KOTU BELEDIYECE BELIRLENMEDEN iMAR izZNi
VE INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

B.04- EGIMDEN KAZANILAN KAT EMSALE DAHILDIR, BIRDEN FAZLA BODRUM KAT iSKAN EDILEMEZ VE
SUBASMAN KOTU KALDIRIM YUKSEKLiIGI DAHIL +1.20 METREYi GECEMEZ. (06.02.2024/43 SBMK
08.05.2024/648 TBBMK)

B.05- BAGIMSIZ CATI KATI YAPILAMAZ. CATI EGiMi %33 DEN FAZLA OLAMAZ. SACAK GENISLIGi BITiSiK
NiZAM YAPILARDA 50 CM Yi, AYRIK VE BLOK NiZAM YAPILARDA 1.00 M Yi GECEMEZ. (06.02.2024/43
SBMK 08.05.2024/648 TBBMK)



B.06- ACIK VE KAPALI CIKMA MAX. 1.50 M’DIiR. KAPALI CIKMALI EMSALE DAHILDIR. ACIK CIKMA
EMSALE DAHIiL DEGILDIR. ACIK CIKMALAR (BALKONLAR) TUGLA DUVAR ILE KAPATILAMAZ.
(06.02.2024/43 SBMK 08.05.2024/648 TBBMK)

B.07- KALDIRILMISTIR. (01.12.2020/398 SBMK-09.12.2020/1329 TBBMK)
B.08- KALDIRILMISTIR. (06.02.2024/43 SBMK 08.05.2024/648 TBBMK)

B.09- GELISME ALANLARINDA YATAY KAT iRTIFAKI KURULAN PARSELLERDE (MAX. H=6.50 M’YE KADAR
OLAN IMAR ADALARINDA) HER BiR BAGIMSIZ BOLUME DUSEN ARSA PAYI 300 M? DEN KUCUK OLAMAZ.

B.10- BU PLAN VE HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA KONUMU VE iLGISINE GORE “3194
SAYILI IMAR KANUNU ILE BELEDIYE VE MUCAVIR ALAN SINIRLARI iCINDE VE DISINDA PLANI
BULUNMAYAN ALANLARDA UYGULANACAK IMAR YONETMELIGI” ILE 3030 SAYILI KANUN KAPSAMI
DISINDA KALAN “PLANLI ALANLAR iIMAR YONETMELIGI”, “2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE YONETMELIGI”, “2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE
YONETMELIKLERINDE” GECEN TANIMLAR VE HUKUMLER GECERLIDIR. (06.02.2024/43 SBMK
08.05.2024/648 TBBMK)

B.11- 07.01.1991 GUN VE 20748 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN “SU KiRLiLiGi KONTROLU
YONETMELIGi TEKNIK USULLER TEBLIGI”NDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. YAPILAN YAPI VE
TESISLER CEVRESINDE iHTIYACA CEVAP VEREBILECEK OLCEKTE VE SAGLIK KURALLARINDA UYGUN PiS
SU KANALLARI AGI (SEBEKESI) VAR iSE TESISIN PiS SU KANALLARI BU AGA BAGLANIR, YOK iSE
19.03.1971 GUN VE 13783 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN “LAGIM MECRASI INSAATI MUMKUN
OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK” TE BELIRTILEN BOYUT, NITELIK VE
SARTLARA UYGUN OLACAK BIiCiMDE GENEL VEYA HER YAPI VE TESIS iCIN BAGIMSIZ PiS SU KANALLARI
TESIS EDILEN CUKURLARA BAGLANIR.

B.12- DEVLET SU ISLERI

e PLANLAMA ALANLARINDA DSi GENEL MUDURLUGU’NUN GORUS VE ONERILERI DIKKATE
ALINACAKTIR.

e PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK INSAATLARIN TEMEL TiPINE ZEMIN ETUTLERI YAPILDIKTAN
SONRA KARAR VERILECEK VE INSAATLARDA YUZEY VE TEMEL DRENAJI YAPILARAK TEMELLER
SUDAN KORUNACAKTIR.

B.13- KARAYOLLARI

e KARAYOLLARI KENARINA YAPILACAK TESISLER KONUSUNDA, KARAYOLLARI TRAFIK KANUNU
VE BUNA BAGLI CIKARTILAN 06.01.1998 TARIHLI YONETMELIK HUKUMLERI GEGERLIDIR.
OTOYOLLARIN KENARINDA KALAN PARSELLER KONUSUNDA 1593 SAYILI ERISME KONTROLLU
KARAYOLLARI KANUNU GEGERLIDIR.

B.14- TREDAS

e E.N.H.ALTINDA KALAN INSAATLARDA BiNA YUKSEKLIGI TREDAS GENEL MUDURLUGU GORUSU
DOGRULTUSUNDA TESPIT EDILECEKTIR.

B.15- SANAYi ALANLARI



e BU ALANLARDA TOPLAM INSAAT EMSALI (E) 0.60 OLMAK UZERE, YAPI YUKSEKLIGI iSTIGALE
(SANAYi TURUNE) GORE BELIRLENECEKTIR.

e 07.01.1991 GUN VE 20748 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN “SU KiRLIiLiGi KONTROL
YONETMELIGININ ~ TEKNiK ~ USULLER  TEBLIGINDE”  BELIRTILEN  HUSUSLAR
GERCEKLESTIRILMEDEN HiCBIR ALTYAPI VE TESISE iZiN VERILMEYECEKTIR.

e ARITMA TESISi BULUNMAYAN SANAYi TESISLERINDE DE BU PLANIN ONAMA TARiHINDEN
ITIBAREN 1 YIL iCINDE ARITMA TESISLERININ KURULMALARI VE iSLETILMESI ZORUNLUDUR.

e SANAYi BOLGESI UYGULAMA iMAR PLANLARINDA YAPILARA KOT BINANIN OTURACAGI TABI
ZEMIN ORTALAMASI ESAS ALINARAK KOT VERILECEKTIR. BINALARIN H YUKSEKLIGi
TEKNOLOJININ GEREKTIRDIGi ESASLARA GORE SERBEST BIRAKILACAKTIR.

e SAGLIK KORUMA BANDI iL SAGLIK MUDURLUGUNCE BELIRTILEN ESASLAR DAHILINDE HER
PARSELIN KENDi BUNYESINDE OLACAKTIR.

e PLANLARDAKI LEJANT NOTLARI GEREGI MEVCUT YAPILAR KONUMLARI iTIBARIYLA RUHSATA
TABI OLACAKLARDIR.

B.16-PLANDA, AYRIK NiZAM YAPILASMA KOSULLARINA SAHIP OLUP 12 M’DEN DAHA AZ CEPHEYE
SAHIP OLAN PARSELLER iLE BU PARSELIN KOMSULUGUNDAKiI PARSELLER PLAN NOTLARINDAKI
MINIMUM BINA CEPHE VE DERINLIK SARTLARINA UYULMASI KAYDIYLA BLOK-iKiZ NiZAM VEYA BLOK-
UcUz NizAM OLARAK DEGEERNDIRILIR.

B.17-PLANDA, BITiSIK NiZAM YAPILASMALARDA, PARSEL CEPHESi 6 M VE DAHA FAZLA PARSEL
DERINLIGi 8 M VE DAHA FAZLA OLAN ARSALARA MUSTAKIL YAPILASMA iZNi VERILEBILIR. BiTiSIGINDE
YAPILASMIS BIR BINA, YOL VEYA KAMUSAL ALAN BULUNUP DA TEK KALAN PARSELLERDE VE PLANDA
BITISIK NiZAM TEK KATLI YAPILASMA KOSULLARINA SAHIP TICARETE VEYA KUCUK SANAYi ALANINA
TAHSISLI TASINAMAZLARDA MiNiIMUM PARSEL DERINLIK VE CEPHE SARTLARI ARANMAZ.

B.18-PLANDA AYRIK VE BLOK NiZAM YAPILASMA KOSULUNA SAHIP PARSELLERDE MINIMUM CEKME
MESAFELERINE UYULMASI SARTIYLA 6 M CEPHEYE VE 5 M DERINLIGE SAHIP MUSTAKIL BiNALAR
YAPILABILIR. BITiSIGINDE YAPILASMIS BiR BINA, YOL VEYA KAMUSAL ALAN BULUNUPTA TEK KALAN
PARSELLERDE VE SOSYAL ALTYAPI ALANLARI(DONATI ALANLARI) iLE TEK KATLI YAPILASMA NiZAMINA
SAHIP TICARET VEYA KUCUK SANAYi ALANINA TAHSISLi TASINMAZLARDA CEKME MESAFELERINE
UYULMASI KAYDIYA MiNIMUM BINA DERINLIK VE CEPHE SARTLARI ARANMAZ.

B.19-ASANSOR KUYU BOSLUGU VE KABIN OLCULERI:

UYGULAMA ALANLARI KUYU BOSLUGU OLCUSU KABIN OLCUSU

TABAN ALANI 120 M2 USTU | . o0\ v 1 oo m 1.10 M X 1.40 M(1.54 M2)
KONUTLARDA

TABAN ALANI 120 M2 ALTI |, o0\ v 1 20'm 1.00 M X 1.25 M(1.25 M2)
KONUT VE TICARET

ALANLARI

TABAN ALANI 120 M2 USTU |, (v 5 50 m 1.35 M X 1.40 M(1.89 M2)
TICARET ALANLARI

(03.09.2019/269 SBMK VE 13.11.2019/1021 TBBMK)

B.20- (04.02.2020/64 SBMK VE 11.03.2020/331 TBBMK) KALDIRILMISTIR. (03.01.2023/19 SBMK—
08.03.2023/400 TBBMK)



B.21- KALDIRILMISTIR. (07.01.2025/44 SBMK — 12.03.2025/349 TBBMK)
B.22-KALDIRILMISTIR. (02.09.2025/256 SBMK-12.11.2025/1370 TBBMK)

B.23-ORTAK ALAN NITELIGINDEKi BINA GiRiS VE KAT HOLLERi %30 HESABINA DAHiL EDILMEK
KAYDIYLA EMSAL HARICIDIR.

B.24-BINA CEPHE HATTI iGERISINDE KALAN VE BAGIMSIZ BOLUM NET ALANININ %15 i ASMAYAN
GOMME BALKONLAR %30 HESABINA DAHIL EDILMEK KAYDIYLA EMSAL HARICIDIR.

B.25-CATI KATLARINDA SON KATLA BAGLANTILI DUBLEKS OZELLIKLI BAGIMSIZ BOLUMLERE AIT
GEZILEBILIR TERAS CATILAR %30 HESABINA DAHIL EDILMEK KAYDIYLA EMSAL HARICIDIR.
(05.01.2021/10 SBMK-14.04.2021/771 TBBMK)

B.26-PLANDA AYRIK NiZAM YAPILASMA SARTLARINA SAHIP TASINMAZLARDA, PLANDA BELIRTILEN KAT
ADEDINDEN DAHA AZ KATLI VE PLANDA BELIRTILEN BIiNA YUKSEKLIGINDEN DAHA AZ BINA
YUKSEKLIGINDE BINALAR YAPILABILIR. PLANDA BITiSiK, BLOK VE BLOK-iKiZ NiZAM YAPILASMA
SARTLARINA SAHIP TASINMAZLARDA, STATIK PROJELERININ PLANDA BELIRTILEN KAT YUKSEKLIGINE
GORE HAZIRLANMASI VE YAPI MALIKLERI TARAFINDAN EKSiK YAPILAN KATIN BiTiSIGINDEKi YAPI VEYA
YAPILARA AIT KATLARIN SU VE ISI iZOLASYONUNUN YAPILMASI SARTI iLE PLANDA BELIRTILEN KAT
ADEDINDEN 1 KAT EKSIK VE PLANDA BELIRTILEN YAPI YUKSEKLIGINDEN 3,00 METRE DAHA AZ
YUKSEKLIKTE BINALAR YAPILABILIR. (01.06.2021/164 SBMK-14.07.2021/1318 TBBMK)

B.27- IMAR PLANINDA BELEDIYE HiZMET ALANI, SOSYAL TESIS ALANI, KULTUREL TESIS ALANI VE SPOR
TESIS ALANI OLARAK BELIRTILEN SAHALARDA SOSYAL, KULTUREL, EGITIM VE SPORTIF AMACLI
YAPILARA, DEPOLARA VE TiCARi HiZMET BIRIMLERINE YER VERILEBILIR. (03.01.2023/60 SBMK—
08.03.2023/399 TBBMK)

B.28- FARKLI YOLLARDAN CEPHE ALAN ARA PARSELLER TEVHID EDILEBILIR. ANCAK TEVHID SONRASI
YAPILASMA ADA ICERISINDEKI MEVCUT DURUMA GORE ILGiLi MUDURLUKCE BELIRLENIR.
(03.01.2023/26 SBMK-12.04.2023/567 TBMMK)

B.29 IMAR ADALARINDA YOL HATTINDA MEVCUT TESEKKUL VAR ISE ON BAHCE MESAFELERINDE
ISTIKAMETE GORE CEKME MESAFELERININ BELIRLENMESINDE IDARESI YETKILIDIR. (05.09.2023/309
SBMK--11.10.2023/1440 TBBMK)



B.30 6 MART 2007 TARIHINDE RESMi GAZETEDE YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN DEPREM
BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK ONCESI YAPI RUHSATI ALAN TUM
YAPILARDA iSiM DEGISIKLIGI, iLAVE KAT, TADILAT VB. TUM YAPI RUHSATI iSLEMLERINDE 2018 YILI
TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI 15.BOLUMDE YER ALAN KRITERLERE GORE YAPI PERFORMANS
ANALIZi HAZIRLANMASI ZORUNLUDUR.

B.31 BAHCE DUVARLARININ YUKSEKLIGI; BINALARIN YOL TARAFINDAKI CEPHE HATLARININ ONUNDE,
KALDIRIM UST KOTUNDAN iTIBAREN 1.10 METREYi GECEMEZ. AYRICA UZERLERINE YUKSEKLIKLERI 1.00
METREYi ASMAYAN PARMAKLIK YAPILABILIR. (05.09.2023/310 SBMK--11.10.2023/1444 TBBMK)

B.32- YAPI CEPHELERINDEKI ACIK CIKMALAR BIiNA YUZEYINE 1,50M. DEN DAHA FAZLA GOMULEMEZ.
MIMARI NEDENLERLE AYDINLIK AMAGCLI YIRTIKLAR HARICINDE 1,50M. DEN DAHA FAZLA GOMULU
ACIK CIKMALARIN ASAN KISIMLARI EMSALE VE TABAN ALANINA DAHIL EDILIR. TEK BAGIMSIZ BOLUME
SAHIP YAPILARDA BU MADDE HUKUMLERI UYGULANMAZ. (06.02.2024/43 SBMK 08.05.2024/648
TBBMK)

B.33- KALDIRILMISTIR. (02.09.2025/256 SBMK-12.11.2025/1370 TBBMK)

B.34- CATI KATLARINDA YAPILACAK OLAN BiR ALT KATLA BAGLANTILI PiYESLERIN EN DUSUK
YUKSEKLIGi 1,80 METREDEN ASAGI OLAMAZ VE BAGLANTILI OLDUGU BAGIMSIZ BOLUMUN
YUZOLCUMUNU ASAMAZ.

B-35- ALTERNATIF YAKIT TUKETIMIi VE ISI TEKNOLOJISI KULLANIMINA iIMKAN VERMEK AMACIYLA
BODRUM KATTA, BODRUM YOKSA ZEMIN KATTA MEVZUAT HUKUMLERINE UYGUN OLARAK ISl
MERKEZi TESIS EDILEBILECEK ALAN OLUSTURULMASI KAYDIYLA CATI KATINDA GAZ KULLANIMINA
YONELIK, iC TESISAT YONETMELIGI HUKUMLERINE VE iLGIiLI MEVZUATINA AYKIRILIK iCERMEMEK
KOSULUYLA ISI MERKEZi YAPILABILIR.

B-36- PLANDA YAPILACAK OZEL SAGLIK TESIiSi VE TURiZM TESISi GiBi OZELLIK ARZ EDEN BiNALARDA
BiIRDEN FAZLA BODRUM YAPILABILIR VE BODRUMDAKI KULLANIMLAR EMSAL ALANINA DAHiIL
EDILMEZ.

OZEL SAGLIK TESISLERINDE BODRUM KATLARINDA, YATAK DISI iHTIYACLAR YER ALABILIR (Otopark,
Ameliyathane, Yemekhane vs.).TURIZM TESISLERINDEKI BODRUM KATLARINDA iSE, YATAK KATI
KULLANIMLARI HARICINDEKI TESiSi DESTEKLEYiCi DIGER BiRIMLER YAPILABILIR (Otopark, Spor Alanlari,
Yiizme Havuzlari, Spa, Magazalar vs.).  (06.02.2024/43 SBMK 08.05.2024/648 TBBMK)

B.37 — RiSKLI YAPILARDA KENTSEL DONUSUM PLAN NOTU (13.12.2023/1753 TBBMK)

B.38 - RiSKLI YAPILARDA KENTSEL DONUSUM PLAN NOTU (13.12.2023/1753 TBBMK)

B.39 - A-2 YAPILASMA KOSULUNA SAHIP iIMAR ADALARINDA YAPILAN YAPILARIN KADEMELI TEMEL
UYGULAMASI iLE DEPREME KARSI DAYANIKLILIGININ AZALTILMAMASI AMACIYLA BODRUM KATLARDA
TOPRAK VE PLASTIK DOLGU YAPILABILIR. AYRICA BODRUM KATLARDA BULUNAN TEKNiK HACIMLERIN
ASGARI ALANLARI EN FAZLA 4 KATINA KADAR ARTIRILABILIR VE %30 HESABINA DAHIL EDILMEZ.
(03.12.2024/424 SBMK 11.12.2024/1444 TBBMK)



B.40 - PLANDA HEM KITLE NiZAM; HEM DE AYRIK VEYA BLOK NiZAM YAPILASMA KOSULLARINA SAHiP
YAPI ADALARINDA, PAFTASINDA KITLE CiziMi OLARAK GOSTERILMIS PARSELLERDE AYRIK VE BLOK
NiZAMDA GEGERLI TAKS VE EMSAL DEGERLERI ESAS ALINMAKSIZIN; KITLE SEKLINE BAGLI KALMAK
KAYDIYLA EMSAL VE TAKS DEGERLERI ILE YAPILASMA DUZENI ESAS ALINIR. (06.05.2025/158 SBMK —
10.09.2025/1133 TBBMK)

B-41 - PAZAR ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANLARDA PAZAR YERi KULLANIMINA ENGEL OLMAYACAK
SEKILDE BODRUM VE NORMAL KATLAR iLE BAHGE ALANLARINDA OTOPARK ALANLARI YER ALABILIR.
BU OTOPARK ALANLARI OTOPARK YONETMELIGi KAPSAMINDA TiCARI OTOPARK, BOLGE OTOPARKI
VEYA GENEL OTOPARK ALANI OLARAK KULLANILABILIR. (01.07.2025/229 SBMK 08.10.2025/1232
TBBMK)

B.42 MUSTAKIL KONUTLAR VE DUBLEKS MESKENLERE AIT, RUHSAT EKi ONAYLI MIMARI PROJESINDE
GEZILEBILIR TERAS CATI OLARAK BELIRTILMIS ALANLAR; 20 METREKAREYi ASMAYACAK VE YUKSEKLIGI
2.40 METREYi GECMEYECEK SEKILDE ACILIR/KAPANIR/KATLANIR VE SOKULEBILIR SISTEMLER IiLE
KAPATILABILIR. DUSEY YUZEYLERIN SEFFAF CAM OLMASI ESASTIR.

ORTAK ALAN OLARAK KULLANILAN GEZILEBILIR TERAS CATILARDA iSE MERDIVEN EVINE BITISIK,
TOPLAM CATI ALANININ %20’SINi GECMEYEN VE EN FAZLA 3.00 METRE YUKSEKLIGINDE YATAY VE
DUSEY YUZEYLERI ACILIR/KAPANIR/KATLANIR VE SOKULEBILIR OZELLIKLERDE KAPALI MEKAN
OLUSTURULABILIR. KAPALI MEKAN YOL CEPHELERINDE CATI SINIRLARINA 3.00 METREDEN FAZLA
YAKLASAMAZ.

TICARI YAPILARIN GEZILEBILIR TERAS CATI ALANLARINDA iSE MERDIVEN EVINE BITiSiK, TOPLAM CATI
ALANININ %20’SINi GECMEYEN VE EN FAZLA 3.00 METRE YUKSEKLIGINDE YATAY VE DUSEY YUZEYLERI
ACILIR/KAPANIR/KATLANIR VE SOKULEBILIR OZELLIKLERDE KAPALI MEKAN OLUSTURULABILIR. KAPALI
MEKAN YOL CEPHELERINDE CATI SINIRLARINA 3.00 METREDEN FAZLA YAKLASAMAZ.

BU UYGULAMALAR iCIN GEREKLI OLAN iziN; PARSEL MALIKLERININ BESTE DORDUNUN MUVAFAKATI
OLDUGUNU BILDIREN KAT MALIKLERI KURUL KARARI’NIN NOTER ONAYLI SURETI VE YAPILACAK OLAN
IMALATIN BiNA ANA TASIYICI SISTEMINi ETKILEMEDIGINE DAIR STATIK RAPOR iLE BIiRLIKTE PROJE VE
EKi BELGELERIN KENT ESTETIK KOMISYONUNA SUNULMASI VE KOMISYONUN UYGUN GORUSU
HALINDE BELEDIYE ENCUMENININ KARARI iLE VERILIR.

B.43- KONUT YAPILARINDA; PARSEL SINIRLARINA YAN VE ARKA BAHCELERDE 3.00 METREDEN, ON
BAHCELERDE 3.50 METREDEN FAZLA YAKLASMAYAN VE YAPI KITLESININ EN FAZLA iKi TARAFINI
CEVRELEDIGI, TABii VEYA TESVIYE EDILMIS ZEMININ UZERINDE, BAGIMSIZ BOLUMUN EKLENTISI
NITELIGINDE OLAN USTU SOKULUR-TAKILIR HAFIF MALZEME iLE KENARLARI RUZGAR KESiCi CAM
PANELLERLE KAPATILMIS OLSA DAHIi ZEMIN TERASLARI TAKS VE %30 A DAHIL OLMAK KAYDIYLA EMSAL
HARICIDIR.



B.44- YAPILARIN ZEMIN KATLARINDA VEYA KOT FARKINDAN ACIGA CIKAN BODRUM KATLARINDA YER
ALAN iSYERLERININ CEPHE ALDIGI ON/YAN VE ARKA BAHCELER BAGIMSIZ BOLUM CEPHE SINIRLARINI
ASMAYAN, EN FAZLA PARSEL SINIRLARINA YAKLASAN, BiNA GiRiSi, YAYA VE ARAC GECIiSi ILE OTOPARK
YERLESIMINI ENGELLEMEYECEK SEKILDE, YATAY VE DUSEY YUZEYLERDE ACILIR, KAPANIR, KATLANIR VE
SOKULEBILIR SISTEMLER iLE KAPATILABILIR. DUSEY YUZEYLERIN SEFFAF CAM OLMASI ESASTIR.

TICARI YAPILARIN 1. NORMAL KATLARINDA RUHSAT EKi ONAYLI MiMARIi PROJESINDE GEZILEBILIR
TERAS CATI OLARAK BELIRLENMIS ALANLAR BAGIMSIZ BOLUM CEPHE SINIRLARINI ASMAYACAK
SEKILDE YATAY VE DUSEY YUZEYLERDE ACILIR, KAPANIR, KATLANIR VE SOKULEBILIR SISTEMLER iLE
KAPATILABILIR. DUSEY YUZEYLERIN SEFFAF CAM OLMASI ESASTIR. KAPALI ALAN MIKTARI 20
METREKAREYi GECEMEZ.

BU UYGULAMALAR iCIN GEREKLI OLAN iZiN; PARSEL MALIKLERININ BESTE DORDUNUN MUVAFAKATI
OLDUGUNU BILDIREN KAT MALIKLERI KURUL KARARI’NIN NOTER ONAYLI SURETI VE STATIK RAPOR iLE
BIRLIKTE PROJE VE EKi BELGELERIN KENT ESTETIK KOMISYONUNA SUNULMASI VE KOMISYONUN
UYGUN GORUSU HALINDE BELEDIYE ENCUMENININ KARARI iLE VERILIR.

B.45- BU KARARIN ONAYLANMASINDAN ONCE YAPI KULLANMA iZNi ALINMIS BINALARDA YAPILMIS
OLAN YUKARIDAKI MADDELERDE BAHSI GECEN IMALATLARLA iLGiLi GEREKLI OLAN iZiN; PARSEL
MALIKLERININ BESTE DORDUNUN MUVAFAKATI OLDUGUNU BILDIREN KAT MALIKLERI KURUL
KARARI’NIN NOTER ONAYLI SURETI VE STATIK RAPOR ILE BIRLIKTE PROJE VE EKi BELGELERIN KENT
ESTETIK KOMISYONUNA SUNULMASI VE KOMISYONUN UYGUN GORUSU HALINDE BELEDIYE
ENCUMENIN_N KARARI iLE VERILIR.

C- FONKSIYON ALANLARI
C.01- MESKUN KONUT ALANLARI

e MIN. BINA CEPHESI 6.00 M.

e MIN BiNA DERINLIGI 7.00 M

e MAX. BINA CEPHESI 30.00 M.

e MAX. BINA DERINLIGIi 40.00 M.
e MIN. PARSEL CEPHESI 15.00 M.
e MIN. PARSEL DERINLIGi 20.00 M.
e PARSEL ALANI MiN. 300 M?

MESKUN KONUT ALANLARINDA A-2_A-3 YAPILASMA NiZAMI OLARAK ONERILMIS YAPI
ADALARINDA, “iKiZ NiZAM” YAPILASMA UYGULAMASI YAPMAYA BELEDIYESI YETKILIDIR.

C.02- TICARET ALANLARI

e MIN. BINA CEPHESI 6.00 M.

e MIN BiNA DERINLIGI 7.00 M

e MAX. BINA CEPHESI 30.00 M.
e MAX. BINA DERINLIGI 40.00 M.
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e MIN. PARSEL CEPHESI 12.00 M.
e MIN. PARSEL DERINLIGI 20.00 M.
e PARSEL ALANI MiN. 300 M?

AYRIK NiZAM YAPILASMA ALANLARINDA BELIRTILEN OLCULER UYGULANACAK OLUP, BITiSiK
NiZAM  YAPILASMA  KOSULLARINA  SAHIP  ALANLARDA  YONETMELIK  HUKUMLERI
UYGULANACAKTIR. 06.06.2023/231 SBMK 12.07.2023/1078 TBBMK
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